FESTSETZUNGEN HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN SATZUNG
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1. GELTUNGSBEREICH 52 SONSTIGE FESTSETZUNGEN ZUR GESTALTUNG DER GEBAUDE -x-xx-  Vorgeschlagene Auflésung von Grundstiicksgrenzen Fur den Geltungsbereich des Baugebietes gilt der vom Architekturbtiro Obel
0,40 und Partner GbR, Freie Architekten BDA, Teutonenweg 10, 86609
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Alle Geb&ude sind mit einem AuBenputz oder Holzverschalun ersehen. 724 Flurstucknummer Donauworth, ausgearbeitete Bebauungsplan Nr. 4
l1=1+D f(?’ 48° E:j ’ o i | e " Hhenpte “ ing ey "Am Binsenbuck - Réckingen BA IV 2. Anderung"
A WH - Baustoffe und Anstriche in grellen Farben und glazenenden Oberflachen sind = Gebaude bestehend in der Fassung
A 681 an Gebaudeaulienflachen unzulassig. o . } .
4800 U.OKStr. 2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG - Vorsch|ag fur die zu erreichtenden Gebaude vom 20072010, geandert am ...
oder Die Hauptgebaude miissen in Firstrichtung langsrechteckig sein. 5 _
2 5,00 0.0K Gel. ts 471 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) T Offentliche Verkehrsflache mit Breitenangabe von Fahrbahn, Parkstreifen, Der Bebauungsplan besteht aus der Bebauungsplanzeichnung, den
4675 Kn 80 470 = Gehweg und Griinstreifen (StraRenbegleiten) ver_rnerkten Festsetzungen und der Begrindung jeweils vom 20.07.2010,
\ WA nicht zuléssig sind: Fus 4 Rad geandert am ...............
- i ' 5 , | uRweg und Radwe
. . geCL;’ﬁﬁfﬁé”égpggseﬁﬁgfngf;”e”de Laden und 53 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN 9 g §2
h - - Oberflachenwasser aus Dachflachen und Zufahren sowie
02 54 Abs. 3, .3, 4 und 5 BaullVO Die Grundstlicke konnen, mit Ausnahme der Garagenzufahrten, entlang den Hausdrainagenwasser ist soweit wie moglich zu versickern. Geschlossene Der Bebauungsplan Nr.4 "Am Binsenbuck - Rockingen BA IV 2. Anderung"”
Straenbegrenzungslinien und zwischen den Grundstiicken durch Belagsflachen sind méglichst zu vermeiden. Einer Versickerung in wird mit der Bekanntmachung gemaR §10 BauGB rechtsverbindlich.
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG hinterpflanzte Zaune abgegrenzt werden. Sickerschachten wird nicht zugestimmt. Es wird einer Versickerung iiber eine Gleichzeitig verliert der Bebauungsplan "Am Binsenbuck - Réckingen BA IV
! A D srliche Gelande darf arundsétzlich nur bis 0.50 snd q belebte Bodenzone (Griinmulde) empfohlen. 1.Anderung”
' 2 OBERIRDISCHE GESCHOSSE, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO Was.t”at”[]'c 5’ © t""” © p a Cg“I‘..” dsatz Ic c;‘“r IS 'k..m verandert werden. seine Rechtsgiltigkeit.
633,60 m? - Mo 20 o\ 707,81 m2 - e m s als Héchstgrenze davon ‘eliergenende notwendige selandeveranderungen konnen nur im Die Errichtung von Riickhaltebehaltern fiir Regenwasser wird empfohlen,
: i ' 3 - lI=1+D - 1 oberirdisches GeschoR bis zur Traufe Einvernehmen mltger Gemeinde und dem Landratsamt Ansbach UberschuBmengen kdnnen dem Regenwasserkanal zugeleitet werden. o
e N A ! o . o - 1 oberirdisches Geschof im Dachraum vorgenommen werden. o Rockingen, den ......................
© ! = St . N ) . _ Strallebegleitgriin Gemeinde Réckingen
) | N\ I 2 OBERIRDISCHE GESCHOSSE, definiert nach Art. 2 Abs. 7 BayBO Steliplatze flr Kraftfahrzeuge und Stellflachen vor Garagen drfen bis aus
| & ! als Hochstgrenze eine Tlgfe von 5m von der Begrenzungslinie 6ffentlicher Verkehrsflachen .St Flachen fir Stellplatze, eingeschoRige Garagen
\ oa nicht eingefriedet werden.
| Gszem 1 \ 75 | , G 0.40 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) 0,40 (§§ 16, 19 BauNVO) Parzellennummer
I b
o , st _i Als hdchstzulassiges MaR der Grundflachenzahl, soweit sich nicht aus den 470 Hohenlinien mit Hohenangaben
=" SEES . | festgesetzten Uberbaubaren Flachen im Einzelfall ein geringeres Mal} der i . o . . .
- i Nutzung ergibt. el Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Spielplatz
- mz_ji_%F T - 6862'81 ’ ) BAIl / BAIl Einteilung des Geltungsbereich in zwei BAUABSCHNITTE
) G 5 v =2 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) 0,8 (§§ 16, 20 BauNVO) )
‘ X 73577 mz el O\ TR \ Ny m Bestehende Gehdzstrukturen
- | 7AP M) P I 4 .. — .. . .
- — o | | Als héchstzulassiges Mald der Geschossflachenzahl, soweit sich nicht aus 6. VERKEHRSELACHEN .
682,70 mg den anderen Festsetzungen im Einzelfall ein geringeres MaR der Nutzung ergibt. e Bestehende Gewasser
- ‘ 520 2 WA o) A —— Stralkenbegenzungslinie, Begrenzungslinie sonstiger Verkehrsflachen Wiese, trocken
3 ; 5 47 m 724,60 m? | 749,4¥ m 9%0 HOHENLAGE DER HAUPTGEBAUDE (§§ 16, 18 BaUNVO) Stra&enverkehrsﬂéchen — Wiese erCht
| 1.039,93 m? l1=1+D SEZ . MAX. WH fur Grundstiicke deren natirliches Gelande Uberwiegend TIEFER liegt als die Verkehrflache besonderer Zweckbestimmuna (Hier : Verkehrsberuhiater — _000
220 WA | O /B\ | ¢2) 40°-48 4.00 iL.OKSty  ErschlieBungsstrate gilt: Maximale Wandhche (WH definiert nach Art.6 BayBO) 77772 Bereich nach §42. Abs.4a StVO) 9 J sk _+—***  Sjchtdreieck mit MaRzahlen
= . S MAX. WH ' ' ' fur Hauptgebaude nach Nutzungsschablone z.B.: 4,00 m Uber Strallenoberkante R 2 Innerhalb des Sichtdreiecks an der Einmundung der ErschlieBungsstrale dirfen
0,40 291 e S =3 Serer—— o o 4,00 G.OKStr. oder (hoéchster an das Grundstiick angrenzender Punkt auf der Eingangsseite). . Tempo 30 Zone nach §45. Abs.1 StVO auRer Zaunen, Hochbauten nicht erreichtet werden. Anpflanzungen aller Art und
' SD/PDMWDIZD P1 * > - ” . R El D oder ) ) ) . ) ) . ) ' ' Zaune, sowie Stapel,ul-|aufer.1. und é.hnliche mit den Grundstiicken nicht fest .
95°.30° 813,17 m2 2 . RE N - 5,00 U.0OK Gel. ts MAX. WH fur Grundsticke deren natirliches Gelande Uberwiegend HOHER liegt als die (T Wiesenweg voriibergehend. Er entfallt bei Realisierung des BA Il vgrbungﬂene Gegenstande dirfen nlqht angeleg’g oder }Jnterhalten werden, soweit
MAX_ WH - wa'a = \ z o e St Kn 80 5.00 {i.OKGel. t ErschlieRungsstralie gilt: Maximale Wandhéhe (WH definiert nach Art.6 BayBO) diese sich um mehr als 90cm Uber eine durch die Dreieckspunkte auf
6.00 u OKStr St 2 | = o 7 ’ ' 'S fur Hauptgebaude nach Nutzungsschablone z.B.: 5,50 m iiber der natiirlichen Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wirden.
oder ' P33 ’ » bestehenden Gelandeoberflache, gemessen am tiefsten Punkt der talseitigen
7,00 (.OK Gel. ts \‘ . : s o Traufwand > Empfohlene Garagenzufahrt | , o , . | :
Kn 80 o 1 ,. 778,2 HOHENLAGE DER GARAGEN 7. VERSORGUNGS- UND ABWASSERANLAGEN © Flachen fir Versorgungsaniagen . 041 " \ R\ ehss N |
o _ 7232k | - act A Ngse _ .. N < | N BTN 6
219 kel Noosas e - \E;g_A | soom L filr Grundstiicke deren natiirliches Gelénde tiberwiegend TIEFER liegt als die Die Versorgungs- und Abwasseranlagen dirfen nur unterirdisch iber Hier: Vorhalteflache fur eine Trafostation (25 m?) W\ Y SUBERSICHTSPLAN M {: ‘{1_\0.1)0
_ S f ~~~~ L Erschlieffungsstralie gilt: Erdleitungen erfolgen.
\—k\ / 723295 N - Maximale Wandhdhe der Grenzgarage 3.00 m gemessen Uber OK Rohfu3boden Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem
SR 72311 3 & 501,84 m2 Garage. DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt GW 125 "Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer
723/3 gﬁ{é ) Versorgungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten.
4 724IP18m"‘ 1.312,12 m? N . 2 m fur Grundstiicke deren natirliches Gelande Uberwiegend HOHER liegt als die
~ %00 72 I H HrS . " .
TS N R ‘ -1 Erschliefungsstrafte gilt: 8. GRUNFLACHEN VERFAHREN (Vereinfachtes Verfahren nach §13 BauGB)
~ : 4 ! e | sl - - Maximale Wandhohe Grenzgarage nach Art. 6 Abs. 9 BayBO.
7 / N 2 g ~. Offentliche Griinflichen mit Pflanzgebot, Bdume und Straucher usw. zu
WooE S & Sess0.37m| [ I:I pflanzen und dauernd zu unterhalten. Bei Ausfall von Pflanzen ist ein 1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS G E M E I N D E
- entsprechender Ersatz zu leisten. Aufstellungsbeschluss
p19) N 4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
941,62 m? P4/ 9 b Es diirfen nur standortgerechte Gehdlze gepflanzt werden. am 14.07.2014 P~
v/ ! / . 0 OFFENE BAUWEISE (§ 22 Abs. 2 BauNVO) o RO C KI N G E N
/ 2 . Baume : z.B. Stieleiche, Rotbuche, Bergahorn, Esche, Eberesche,
Y / Es sind nur EINZELHAUSER zugelassen mit bis zu 2 Wohnungen. Spitzahorn, Obstbaume (Hochstamm) 2. BEKANNTMACHUNG DES AUPSTELLUNGSBESCHLUSSES
FS g g . . . : Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
> {_7e0:57 m 2 g A Garagen und damit verbundene sonstige Nebengebaude an den Qs Straucher (6ffentlich) : z.B. Hasel, WeiRdorn, Schneeball, Hartriegel,
1.041,80 m S . . . . ) M "
723119 X~/ 674,95 m? Grundstiicksgrenzen sind zulassig, auch wenn sie am Hauptgebaude Pfaffenhitchen. am ..o, im Mitteilungsblatt Nr. ..............
St ¥ angebaut werden.

Es sind im Bereich des Kinderspielplatzes und in den Wohnbereichen nach 3. OEFENTLICHE AUSLEGUNG / TRAGERBETEILIGUNG LAN D KRE I S AN S BAC H
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO) Mdglichkeit ungiftige und dornenfreie Straucher zu verwenden. Die Beteiligung der beriihrten Behorden und Tréger &ffentlicher Be-
lange wurde gemal § 13 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.
Zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.10.2014

wurden die Behdrden und Trager offentlicher Belange in der Zeit

//. .\ ”
/ 723/1 640,18 '
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% // 1.293,16 m? 717 Die Abstandsregelungen nach Art. 6 der Bay BO sind zu beachten. - Privat Griinflache voribergehende Ortsrandeingriinung mit Heckenpflanzung.
>

' / % Sie entfallt bei Realisierung des BA I
724 GARAGEN diirfen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen errichtet werden.
724/11 Straucher (privat) : z.B. Hasel, Weiltdorn, Schneeball, Hartriegel,

P33 Der ABSTAND zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt . .
. 0 B\ p mufk mindestens 5 m betragen. Piaffennitchen. vom 17.11.2014 bis zum 17.12.2014 beteiligt. B E BAU U N G S P LAN N R. 4

224 7241 WA
0,40 / - ABGRENZUNG UNT_ERSCHlEDL'CHE_R NUTZUNGEN: Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Binsenbuck - Rdckingen
724/7 Shago m? —o—o—o— Hier: Abgrenzung zwischen Bauabschnitt 1 und B.a. 2 BA IV 2. Anderung" mit Begriindung wurde geman § 3, Abs. 2 BauGB
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lI=1+D 2(?’-48° %% 7 S ErschlieRungsbeitragsrechtlicher Abschnitt nach §130 Abs. 2 BauGB vom 17.11.2014 bis zum 17.12.2014 | "AM B I N S E N B U C K _
i [ = = e et oo \
2 gfjoeor i.OK Gel. ts /10 724 ny - 5. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN UND FREIFLACHEN 9. STELLPLATZE RocKingen, den ... ROC KI N G E N BA IV
Kn 80 / A BU C THE 72 5 1 GESTALTUNG DER DACHER ALLER GEBAUDE EINSCHLIESSLICH GARAGE gltach Art. 81 Bay.BO, Absatz 1, Nr. 4, in Verbindung mit Absatz 2 werden 1,5 2 AN D E RU N G "
UND NEBENGEBAUDE ellplatze pro Wohnung festgesetzt. s =

Martin Schachner, 1. Birgermeister
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227/5 72 \
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SD : Die Gemeinde Rdckingen hat mit Beschlul? des Gemeinderates
3 40°-48° Satteldach, Dachneigung 40-48 Grad 9 .a
22114 10. SONSTIGE FESTSETZUNGEN VOM oo G RU N O RD N U N G S P L AN
SD/ZISD"/ \éVOEZ/ZD Satteldach, Pultdach, Walmdach oder Zeltdach, Dachneigung 25-30 Grad 5 00 Viatirah et 9Aen %?baUUSQS'E'aE__ y BAIY 2. And )
- A alRzahlen in Meter m Binsenbuck - RocKingen . Anderung
4 /0 471 gemal § 10 Bau GB als Satzung beschlossen.
. ‘9”*’%22 0 Kn 80 Kniestocke sind bis hdchstens 0,80 m zugelassen, gemessen von Oberkante = Offentliche Parkflache M1:1000
Fertigfullboden bis Unterkante Sparren an der Mauerinnenkante. Roéckingen, den ...................
* Bei der Neuverlegung von Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom AG, ZU d iesem Bebau u ngsplan gehort d ie Beg rl.:l n-
2 O DaCheindeCkung mit DaChZiegeIn Oder BetondaChSteinen- Elektl;_:?Chere'rsorgPlef:‘]gSIeitungenBo'zé' iSt e'in MBindeS:]abStra]nddvon 2,50m Zu .................................................................... d 24 09 201 4 - d A d f
eachten. Bei der Pflanzung von Baumen im Bereich vorhandener : ; , na vom . . in r An run n
max. Dachiiberstand an der Traufe: 0,50 m inkl. Dachrinne Fernmeldeanlagen ist ein Mindestabstand von 2,50m zu den Leitungen Martin Schachner, 1. Blrgermeister ung vo e érungsiassung
22 einzuhalten. Bei Uberschreitung im Einzelfall sind entsprechende 5. BEKANNTMACHUNG AV 0] 1 1
Bebauungsplan N max. Dachiiberstand am Ortgang : 0,30 m Schutzmalinahmen auszufihren. ' Der Bebauungsplan "Am Binsenbuck - Réckingen
[ 1] - n o
Am Binsenbuck IV 2. Anderung . . o BA IV 2. Anderung” wurde gemaR § 10 Abs. 3 Bau GB
236 28/2 e Dachaufbauten in Form von Schleppgauben oder Giebelgauben sind zulassig.
238 M1:1000 lhre Gesamtbreite darf die Halfte der Gesamtfirstidnge des Geb&udes nicht am oo
Spielplatz iberschreiten. Planung:
[7 s 11. DULDUNGSVERPFLICHTUNG durch das Mitteilungsblatt Nr. .............
First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss deutlich unter dem First des bekanntgemacht.
Q . Obel und Partner GbR Hauptdaches liegen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen werden auch kiinftig Der Bebauungsplan Obel und Partner GbR
248 = landwirtschaftlich genutzt. Immissionen aus dieser Landwirtschaftlichen ; _ L . . : :
Donauworths 27.10.2014 Bei Giebelgauben ist die Dachneigung des Hauptdaches beizuhalten. Nutzung, insbesondere Geruchsimmissionen sind zu erwarten und iQrga?:w?tsreenct;wligtérgggrilcnhgen BAIV 2. Anderung Freie Architekten BDA
239 . . _ unentgeltlich hinzunehmen. Die Nutzer der Baugrundstiicke haben die Cleichzeitia verlert der Bebauunasolan Teutonenweg 10
23 Die Dachgestaltung, Dachneigung und Dacheindeckung der Garagen und ortsibliche Landbewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen . zellg ot gsplan Y o
2 Nebengebaude ist entsprechend dem Hauptgebaude auszufiihren. Flachen ohne Einschrankung und unentgeltlich zu dulden. Am Blg‘set:‘tb‘;(:kf{ Rockingen BA IV 1. Anderung 86609 Donauworth
240 seine Rechtskraft.
\ 4”’%% 2 o) Werden nachbarliche Garagen aneinander gebaut, so ist jedoch bei der zu
% Y errichtenden Garage die Aufnahme der Dachneigung der bestehenden Rdéckingen, den ................... "
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